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D|e WO h Nan |age — Wohnungen, Apartments

|

Blick in Richtung Hofseite

und Penthauser

Die 1972 erbaute mehrgeschossige Wohnanlage
liegt in zentraler Lage in Augsburg.

Insgesamt umfasst sie 99 Wohnungen, verteilt auf
vier Aufgange, vom klassischen Apartment bis zum
grofRRztigigen Penthaus. Alle Wohnungen verfligen
Uber Loggia, Balkon oder Dachterrasse.

Die Bodenbeldge bestehen aus Parkett- Laminat-,
Teppich- oder PVC. Béden und Wande der Bader
sind gefliest.

Zur Anlage gehdrt eine Tiefgarage sowie Kellerab-
teile und Funktionsraume. In jedem Hausaufgang
befindet sich ein Personenaufzug und ein gemein-
schaftlicher Trockenraum mit Minzwaschmaschine.
Die Warmeversorgung wird Uber eine Gaszentralhei-

zung geregelt.

Apartment mit breiter Fensterfront und gro3em Balkon

Im Apartment: modern renovierte Kiiche



Treppenhaus

Hauseingang Stettenstralle
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Die Gratzmdiller- und die Stettenstraf3e liegen in der
Augsburger Innenstadt in begehrter Wohnlage, im
Stadtteil ,Beethovenviertel”.

Hier sprt man den Charme der Jahrhundertwende.
Beeindruckende Hauser der Grinder- und Jugendstil-
zeit pragen das StralBenbild und wurden in den
zurlckliegenden Jahren liebevoll und originalgetreu
restauriert. An der Errichtung des Beethovenviertels
beteiligten sich namhafte und herausragende

Architekturbiros.

Beethovenviertel — en sadwierel m®

malerischem Charakter

GroB3e Grunflachen, Parks und die Ruhe,:
trotz zentraler Lage, machen das Beethovenviertel
einzigartig.

Die Wohnanlage liegt absolut verkehrsguinstig sowie
zentrumsnah. Hier kdnnen Sie alle Vorziige genie-
RBen, die Augsburg zu bieten hat: eine vielseitige
Kulturlandschaft, eine charmante Altstadt, unzahlige
Shoppingmaglichkeiten, Kindergérten, Schulen, Arzte

und beste Verkehrsanbindung.
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StettenstralBe und Gratzmudillerstral3e
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Aussicht zur Hofseite der Wohnanlage

Viele prachtvolle Hauser pragen das Beethovenviertel




Noch ist es ein ungenutztes Areal in unmittelbarer
Nachbarschaft zur Stettenstral3e: die Ladehofe.

Das neue Konzept fur die ehemaligen Bahnflachen
am Hauptbahnhof zeigt die Mdglichkeiten fir die
Entstehung eines schicken Wohnparks auf.

Die einstige Bahntochter Aurelis erwarb das Geldnde

und feilt am Konzept des neuen Beethovenparks.

Beethovenpark — «onzept der

Ladehofe

Angedacht ist eine Nutzungsvielfalt
aus Wohnen, Einzelhandel sowie Biro- und Dienst-
leistungsgebduden. Hervorzuheben ist der geplante
900 Meter lange Griingirtel sowie die privaten
Garten und Hinterhofe, die aus dem Areal einen
attraktiven Park gestalten und eine Bereicherung

fUr das Beethovenviertel darstellen werden.
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Ausblick aus einem der vielen Apartments




Der Wittelsbacher Park in unmittelbarer Nahe

Die Schiefgrabenstral3e



AungU I’g — GrUne Stadt

mit sudlandischem Charme
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Augsburg, Sitz der Regierung von Schwaben, zahlt

K“TW

zu den dltesten Stadten Deutschlands.

Ihre grof3e Blute erlebte die Stadt wahrend der
Renaissance, als sie — nicht zuletzt durch das Wirken
der Kaufmannsfamilie Fugger — ein Welthandels- und
Bankzentrum wurde. Zahlreiche Bauwerke aus dieser
Zeit pragen bis heute das eindrucksvolle architek-

tonische Bild des Zentrums.

Augsburg ist in jeglicher Hinsicht eine ideale Stadt
zum Wohnen. Als tbersichtliche GroRstadt
verbindet sie Bodenstandigkeit und stdlandische
Lebensfreude. Knapp 30 Zugminuten von Miinchen
entfernt, bietet Augsburg vergleichsweise glinstiges
Kaufen und Mieten, eine vielseitige Kulturlandschaft,
prachtvolle Sehenswurdigkeiten und eine charman-
te Altstadt. Daneben ist Ausburg eine ausgespro-
chen griine Stadt, wie die Goldmedaille beim Euro-
pdischen Wettbewerb fir Griin und Blumen in der
Stadt belegt. Viele Parkanlagen, der Zoo und der
Botanische Garten zdhlen dazu, in den Sommer-
monaten pulsiert das Leben im Grin der Biergarten

und in den Stral3encafés.

Das historische Weberhaus im Stadtzenir@

Wassergottheit am Augustusbrunnen



Die breite Palette an Ausgehmaglichkeiten in

Augsburg spiegelt sich wider in zahlreichen Theatern,
Museen, Kinos, in Restaurants, Cafes und Bars.

Am Wochenende lockt das grine Umland:
Ausflugsziele, Rad- und Wanderwege, Badeseen und
Golfplatze entdecken Sie nahe der Stadtgrenzen.
Entsprechend der historischen Bedeutung der Stadt
finden sich in Augsburg viele traditionsreiche Betriebe
sowie Industrieunternehmen, die den Wirtschaftsstand-

ort Augsburg weltweit interessant machen.

Unzdhlige Parks in Augsburg bieten einen Ort der Ruhe und Erholung

Der Merkurbrunnen in der Maximilianstral3e

TTIER LR

Wahrzeichen der Stadt—das Rathaus
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Ubersichtsplan Erdgeschoss
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Stettenstralle

HAUS 1

Stettenstralle 24

i Flur 22
I—
K K| K| K
k10 25| 21]16
i Flur
|
| Flur
KKK K
101 [19 |04 |23
K| K|K[K
| 08 |06 05 |12
i Flur

Podest u

‘% i Treppenhaus
— Zahler
Waschkiiche raum

@ @ 5
K | KK |K]L

13 124 |11 | 07

L
G E
K90 | Fiur 9; aschk[jche
91 - N Ker
K 84 <00 N Koo
K85 ko7 B k73
K92 k8o f K56
K72
K67
K 68
K 76
K63
K 64

2
58
c £
oF
ok
=
[
S
wv
© S
O ©

Garagen-
kipptor

HAUS 4

Gratzmullerstrafle 12

Gratzmillers



tralle

Ubersichtsplan Kelleraufteilungen
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WOHNUNGTYP A

3 ZKBWC mit 2 Balkonen

83,02m?

EG WE 01
1.0G WE 06
2.0G WE 11
3.0G WE 16
4.0G WE 21

WOHNUNGTYPB

1 ZKB mit Balkon

34,51 m?

EG WE 02
1.0G WE 07
2.0G WE 12
3.0G WE 17
4.0G WE 22

WOHNUNGTYP C

1 ZKB mit Balkon

34,51 m2
EG WE 03
1.0G WE 08
2.0G WE 13
3.0G WE 18
4.0G WE 23
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Stettenstralle 24
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* Alle abgebildeten Grundrisse sind schematisch dargestellt, geringe Abweichungen sind maoglich.
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WOHNUNGTYP L

1 ZKB mit Balkon
37,63 m2

EG WE 56
1.0G WE 60
2.0G WE 64
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WOHNUNGTYP M

1 ZKB mit Balkon
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Pl USbaU Gm bH — Das Unternehmen

Die Plusbau GmbH ist ein mittelstandisches Augsburger

Bautrager-Unternehmen, das seit 1994 besteht und

inzwischen auf tiber 1000 verkaufte Wohnungen zurlick-

blicken kann.

Das Unternehmen wurde zu einer Zeit gegriindet, als
der Immobilienmarkt seine Hochphase hinter sich hatte.
Dennoch bleibt eine eigene Immobilie in Zeiten von
Niedrigzins, notwendiger Altersvorsorge und Inflation
eine attraktive Anlageform. Uber mangelnden Erfolg

kdnnen wir daher nicht klagen.

Bei Plushau treffen Sie auf umfassende Kenntnis des
lokalen Marktes und erfolgreiche Erfahrung vieler Jahre
im Bautrdgergeschéft. Hier stehen lhnen Betriebswirte,
Architekten und Bauleiter als kompetente Ansprechpart-
ner zur Verfigung.

Im Vordergrund stehen dabei stets Kundenorientierung
und Transparenz. Die Beratung in finanziellen Fragen

schlieBt nicht nur die Kostenseite lhres Vorhabens ein,

wir helfen auch bei Finanzierung und Abwicklung.

Herzlich Willkommen heilen wir Sie in unserem

Biro in der Augsburger Stral3e 9

32




Unter Kundenorientierung verstehen wir zum einen,
dass wir unsere Objekte von Anfang an mit Blick auf
Kapitalanleger UND Eigennutzer konzipieren.

Die Lage eines Objektes ist daher von ausschlaggeben-
der Bedeutung. Denn nur Immobilien in bester Wohn-
lage garantieren Wohnqualitdt und Werthaltigkeit.
Kundenorientierung bedeutet zum anderen, dass Sie
Ihre Planungs- und Anderungsvorschlage direkt mit
unseren Architekten und Bauleitern besprechen kénnen.
Das spart Zeit und Nerven und Sie wissen im Vorfeld,

was mdglich ist und was nicht.

Einige unserer attraktiven Wohnungsobjekte:

Der Neubau der Wohnanlage ,Am Himmelweiher"”
in Augsburg-Goggingen (Bild oben links), die hoch-
wertige Sanierung einer Jugendstilvilla in der
Augsburger CalmbergstraBe (Bild oben rechts),

der Neubau , Campanile” in Augsburg-Haunstetten
(Bild unten links) und die Wohnanlage , Trias” im

Augsburger Prinz-Karl-Viertel (Bild unten rechts).
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M 9 techem
EnergiEGUSWEiS fiir Wohngebaude |

gemal? den 5§ 16 ff. Energiseinsparverordnung (EnEY)

= /_,..—\_1
[ Gilltig bis: 23.4.2018 _J 1)
g
Gebé&ude
Gebdudetyp Mehrfamilienhaus '
Adrasse Stettenstr. 24; 86150 Augsburg |
Gebaudeteil
{ i . baudef
| Baujahr Gehauds 1972 GenSitiiony
; s S (fraiwillig)
Baujahr Anlagentechnik 1987
dnzahl Wohnungen 9g9
Gebdudenutzfiiche (4, ) 5045.4
Anlass der Ausstellung MNaubau Modernisiarung Sonstiges (freiwillig)

das Energieausweaises X Vermistung / Varkauf (Anderung / Erweiterung) |

Hinweise zu den Angaben (ber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitét eines Gebaudes kann durch die Barechnung des Energisbedarfs unter standardisiarten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache
diant die energetische Gebiudenutzfldcha nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgameinen Wohn-
flachenangaben untarscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Gberschliigige Vergleiche ermdglichen
(Erl@uterungen - sisha Ssalte 4.

Der Energizausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Ensrgiebedarfs erstelit. Die Ergebnissa
sind auf Seite 2 dargestelit. Zustzliche Informationen zum Verbraueh sind freiwillig.

X Der Energleauswais wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstallt. Dig Er-
gebnisse sind auf Seite 3 dargestelit,

Datenarhebung BadarfVerbrauch durch X1 Eigentimer i Aussteller
Dem Energizausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischan Qualitat beigefGgt {frebwillige Angabe).
J
r - =
Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebaude ader dan oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflir gedacht,
einen dberschlagigen Vergleich von Gebdudan zu ermoglichen,
LN B
'8 5 T
Aussiatier [’
Klaus-Dieter Reichelt |
Dipl.-Ing.,Energieberatar
¢/o Techem Energie Services GmbH l f{./ j 1.{7 }
Hauptstrake 39 | 2342008 .............
L 65760 Eschborn Datum L||| erscr' |rt dc- Auss'. FIlI:F'E

EA-Mr,; 022022452304 0E0002053 A
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URNTr. /20101
Objekt: Augsburg, Stettenstr. 24,
Gratzmilllerstr. 8-12

KAUFVERTRAG

Heute, den zweitausendzehn

sind vor mir,
DR. ERKKI BERNHARD,
NOTAR IN AUGSBURG,
an der Amtsstelle in Augsburg, TheaterstraRe 8, gleichzeitig anwesend:

1. HerrThomas Piller, Kaufmann
geboren am 30.09.1966,
mir, Notar, personlich bekannt,
hier handelnd alsGeschaftsfiihrer fiir die Firma
Plusbau GmbH
mit dem Sitz in Augsburg,
(Postanschrift: 86157 Augsburg, Augsburger Str. 9).

Hierzu bescheinige ich, Notar, aufgrund Einsicht in das elektronische
Handelsregister des Amtsgerichts Augsburg — Registergericht vom
heutigen Tag, dass dort unter HRB 17884 die vorgenannte Gesellschaft
eingetragen ist und dass Herr Thomas Piller als Geschéftsfiihrer zur
alleinigen Vertretung berechtigt ist;

2. Herr/Frau
geboren am
wohnhaft in
nach Angabe

Augsburg, Stettenstralie 24, GratzmilllerstraBe 8-12

ausgewiesen durch

Uber den Grundbuchstand habe ich mich durch elektronische Einsicht in das
Grundbuch unterrichtet. Eine zusétzliche Einsicht in Grundakten ist nicht
erfolgt.

Hinweis:

Der Notar weist darauf hin, dass bei Verbrauchervertragen dem Verbraucher
vor Beurkundung ausreichend Gelegenheit gegeben werden soll, sich mit
dem Gegenstand der Beurkundung auseinander zu setzen.

Der Kaufer bestétigt, dass er mehr als zwei Wochen vor Beurkundung, nam-
lich am vom Verkaufer und am von den
Notaren Prof. Dr. Jerschke und Dr. Bernhard einen Entwurf dieser Urkunde
einschlieBlich einer Abschrift der Teilungserklarung, URNr. 1339/2010 |
erhalten hat.

Die Beteiligten erklarten bei gleichzeitiger Anwesenheit zu meiner Nieder-
schrift, was folgt:

I
Grundbuchstand, Vertragsobjekt

1. Grundbuch- und Sachstand

Die Firma Plusbau GmbH ist Alleineigentiimerin des folgenden
Grundbesitzes der Gemarkung Augsburg:
FLNr. 4894  GratzmillerstraGe 8, Stettenstrale 24,

GratzmiillerstraRe 10, Gratzmiillerstrale 12,

Gebdaude- und Freiflache zu 2.805 qm,
vorgetragen im Grundbuch des Amtsgerichts Augsburg fiir Augsburg
Blatt 56748.

Auf vorgenanntem Grundbesitz befindet sich die Wohnanlage

Augsburg, Stettenstralie 24, GratzmilllerstraGe 8-12

-3-

GratzmullerstraRe 8, 10 und 12,
Stettenstrafe 24,

mit insgesamt 99 Wohnungen je mit Kellerraum, einen weiteren Kellerraum
sowie 51 Tiefgaragenstellplatzen.
Mit Teilungserklarung vom 21.07.2010, URNr. 1339/2010 | des Notars Dr.
Erkki Bernhard in Augsburg hat der Eigentiimer den Grundbesitz nach § 8
WEG aufgeteilt.
Die Teilungserklarung enthélt die Aufteilung des Vertragsobjekts in Woh-
nungs- und Teileigentum und die Gemeinschaftsordnung.
Die Beteiligten haben eine Abschrift der vorstehenden Urkunde erhalten.
Auf die Urkunde wird verwiesen. Die Urkunde samt Planen liegt in Ur-
schrift vor, wurde zur Durchsicht vorgelegt und ist den Beteiligten bekannt.
Auf Vorlesen und Beifligung zum Kaufvertrag wird verzichtet. Den Ver-
tragsteilen ist bekannt, dass mit der Verweisung die Urkunde zum Inhalt des
heutigen Vertrages wird und unmittelbar Rechte und Pflichten begriindet.

2. Vertragsobjekt

Gegenstand dieses Vertrages ist folgendes nach Vollzug der Teilungserkla-
rung im Grundbuch entstehendes Eigentum:
a) Wohnungseigentum:
/1.000 Miteigentumsanteil an dem vorgenannten Grundstiick,

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung samt Kellerraum im
Aufteilungsplan bezeichnet mit

Nr.
b) Teileigentum:
1,00/1.000 Miteigentumsanteil an dem vorgenannten Grundstiick,
verbunden mit dem Sondereigentum an dem Tiefgaragenstellplatz im Auf-
teilungsplan bezeichnet mit

Nr.

Der Grundbesitz wird belastet sein, wie folgt:

Augsburg, Stettenstrafie 24, Gratzmillerstrafie 8-12

-4-

Abteilung |1 (sonstige Belastungen):

Ifd.Nr. 1: Grunddienstbarkeit (Anbaurecht) fiir den jeweiligen Eigentiimer des

Grundsticks FI.Nr. 4896 Gemarkung Augsburg;

Ifd.Nr. 2: Grunddienstbarkeit (Anbaurecht) fiir den jeweiligen Eigentiimer des

Grundstiicks FI.Nr. 4896 Gemarkung Augsburg;

Abteilung 111 (Grundpfandrechte):

5.500.000,00 EUR  Buchgrundschuld fiir die Miinchner Bank eG,
Miinchen.

Eine Zustimmung des Verwalters zur VerauRerung ist nicht erforderlich.

3. Lastenfreistellung

Der Verkaufer hat das Vertragsobjekt von den Lasten in Abteilung I11 un-
verziiglich freizustellen. Zur Lastenfreistellung erforderlichen Erklérungen
wird mit dem Antrag auf Vollzug zugestimmt. Dem Verkaufer zustehende
Rechte hinsichtlich der zu beseitigenden Belastungen werden, bedingt durch
die Zahlung des Kaufpreises, auf den Kéaufer tibertragen. Der Notar wird
beauftragt und ermachtigt, die zur Freistellung erforderlichen Erklarungen
unter Ubersendung eines Entwurfs einzuholen und fiir die Beteiligten und
Finanzierungsglaubiger entgegen zu nehmen und zu verwenden . Die Kos-
ten der Lastenfreistellung trégt der Verkéaufer.

4. Grundrissplan; GroRe

Ein Grundrissplan des Vertragsobjekts ist dieser Urkunde als Anlage beige-
fugt. Auf die Anlage wird verwiesen.

Nach Angabe des Verkéufers betragt die Wohnflache des Wohnungseigen-
tums ca. ____ gm, wobei Balkone und Dachterrassen mit je ¥z angesetzt

wurden.

1.
Verkauf

Die Firma Plusbau GmbH mit dem Sitz in Augsburg

- im Folgenden "Verkaufer" genannt -
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verkauft

hiermit an

- im Folgenden "Kaufer" genannt —

zum

das in Ziffer I. 1. bezeichnete Vertragsobjekt mit allen Rechten, Pflichten
und gesetzlichen Bestandteilen.

Sonstige bewegliche Gegenstande und Zubehor sind nicht mitverkauft.

Kaufpreis

1. Kaufpreis

Der Kaufpreis betragt

-in Worten: Euro-.
2. Falligkeit

a) Grundvoraussetzungen Falligkeit

Der Kaufpreis ist zur Zahlung fallig zehn Kalendertage nach Zugang der
Falligkeitsmitteilung des Notars, dass

(1) die Auflassungsvormerkung im Rang nach den in Ziffer I. 2. be-

zeichneten eingetragenen und den mit Zustimmung des Kaufers
bestellten Rechten eingetragen ist;

S

die Lastenfreistellung gesichert ist.

Dies ist der Fall, wenn dem Notar alle erforderlichen Erklarungen
ohne Auflagen oder zu treuen Handen vorliegen und der Kaufpreis
zur Erfiillung der Auflagen reicht.

Der Kaufer ist verpflichtet, in Anrechnung auf den Kaufpreis, die
geforderten Ablosebetrdge unmittelbar an den Gléaubiger zu zahlen
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(Vertrag zugunsten Dritter). Der Kéufer ist nicht verpflichtet, die

RechtmaRigkeit der verlangten Ablosungsbetrége nachzupriifen.

b) Weitere Falligkeitsvoraussetzung

Der Kaufpreis ist nach Eintritt der vorstehenden Grundvoraussetzungen erst
zur Zahlung féllig, wenn der Verkaufer die Nichtausiibung des Vorkaufs-
rechts des Mieters gemés den Bestimmungen in Ziffer V. 3. dieser Ur-
kunde nachgewiesen hat.

3. Konto

Der Kaufpreis ist auf folgendes Konto zu leisten:

Kreditinstitut: Miinchner Bank eG, Miinchen

Kontonummer:

BLZ:

Die Abtretung oder Verpfandung von Rechten des Kéufers aus diesem Ver-
trag, ausgenommen zur Kaufpreisfinanzierung, ist ohne Zustimmung des

Verkaufers ausgeschlossen.

4. Verzug

Zahlt der Kéufer bei Eintritt der Falligkeit nicht, kommt er auch ohne Mah-
nung in Verzug. Ab diesem Zeitpunkt ist der geschuldete Geldbetrag mit

5 - funf - Prozentpunkten jahrlich Giber dem jeweiligen Basiszins zu verzin-
sen. Das Recht des Verkaufers einen htheren Schaden nachzuweisen und
die sonstigen Rechte im Verzugsfall bleiben unberiihrt. MaRgebend fiir die
Rechtzeitigkeit der Zahlung ist der Tag der Gutschrift auf dem Konto des
Verkaufers.

5. Vollstreckungsunterwerfung

Die Kaufer haften fiir den Kaufpreis und alle sonstigen Verbindlichkeiten
aus diesem Vertrag als Gesamtschuldner.
Die Kaufer unterwerfen sich wegen der Zahlungsverpflichtung der soforti-

gen Zwangsvollstreckung. Der Notar ist berechtigt, vollstreckbare Ausferti-
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gung der Urkunde ohne Nachweis der Falligkeit oder sonstiger Tatsachen zu
erteilen. Die Beweislast bleibt unbertihrt.

6. Finanzierungsmitwirkung

Der Verkaufer stimmt zu, dass der Kaufer zur Finanzierung am Vertrags-
objekt Grundpfandrechte bestellt. Der Verkaufer Gibernimmt keine personli-
che Haftung und Kosten.
Der Kaufer tritt alle Auszahlungsanspriiche gegen seine Kreditgeber zah-
lungshalber in Hohe des offen stehenden Kaufpreises an den Verkéaufer ab.
Alle Darlehen sind nach MaRgabe dieses Vertrags bei Abldsung von Be-
lastungen an den Berechtigten und im Ubrigen an den Verkéufer auszuzah-
len. Die Grundpfandrechte dienen ausschlieBlich zur Sicherung der auf den
Kaufpreis tatséchlich bezahlten Betrage. Zweckbestimmungen gelten bis zur
vollstandigen Kaufpreiszahlung nur im Sinn dieser Vereinbarung. Weitere
Zweckbestimmungen gelten erst ab vollstandiger Kaufpreiszahlung.
Zur Eintragung kommende Belastungen werden vom Kaufer mit Eigen-
tumsumschreibung tibernommen; bis dahin bestehen nur Léschungsansprii-
che. Alle Eigenttimerrechte und Riickgewahranspriiche werden an den Kéu-
fer, bedingt durch die Eigentumsumschreibung, abgetreten.
Der Verkaufer erteilt dem Kaufer

Vollmacht,
unter Befreiung von § 181 BGB zur Bestellung von Grundpfandrechten
samt Zinsen und Nebenleistungen, auch tber den Kaufpreis hinaus, das Ver-
tragsobjekt der Zwangsvollstreckung zu unterwerfen, Rangriicktrittser-
klarungen und alle zur Eintragung erforderlichen Erklarungen abzugeben.
Mehrere Kéufer erteilen sich gegenseitig

Vollmacht,
alle zur Darlehensbeschaffung, Abgabe von Schuldanerkenntnissen, Unter-
werfung unter die sofortige Zwangsvollstreckung in personlicher und ding-
licher Hinsicht, Bestellung und Eintragung der Grundpfandrechte erforderli-
chen Erklarungen unter Einschluss von Riicktrittserklarungen abzugeben.
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Die Vollmachten kénnen nur vor den Notaren Dr. Bernhard und Prof. Dr.
Jerschke in Augsburg ausgetibt werden.

V.

Besitziibergang

1. Besitz, Nutzen, Lasten

Besitz, Nutzungen, 6ffentliche Lasten und Abgaben, Verkehrssicherungs-
pflichten, sowie alle Gefahren gehen ab

dem Tag der Kaufpreiszahlung
auf den Kaufer tber. Versicherungspramien, Steuern und sonstige Beitrage,
die der Verkaufer tiber den Tag des Besitziibergangs hinaus bezahlt hat, sind
nicht zu erstatten.

2. Mietverhaltnis

Das Vertragsobjekt ist vermietet. Der Kaufer Gibernimmt ab dem

Tag des Besitziibergangs
das Mietverhéltnis und tritt in den Mietvertrag ein. Der Mietvertrag wurde
dem Kaufer tibergeben. Der Verkéaufer tritt an den Kéufer aufschiebend be-
dingt mit Ubergang des Mietverhaltnisses alle Anspriiche auf Zahlung der
Miete ab.
Der Verkaufer versichert, dass neben dem tibergebenen Mietvertrag keine
weiteren Vereinbarungen hinsichtlich des Mietverhaltnisses bestehen, keine
Vorausverfiigungen tber die Miete getroffen und keine Mietvorauszahlun-
gen geleistet wurden.
Eine vom Mieter geleistete Kaution ist dem Kéaufer mit Besitziibergang aus-
zuhéndigen. Dem Verkéufer ist bekannt, dass er dem Mieter gegentiber wei-
terhin zur Ruickgewahr verpflichtet sein kann.
Auf die gesetzlichen Bestimmungen iber den Wechsel der Vertragsparteien
(88 566 ff. des Burgerlichen Gesetzbuchs) wurde hingewiesen. Der Verkau-
fer wird dem Mieter anzeigen, dass er das Eigentum an dem vermieteten
Wohnraum iibertragen hat.
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3. Kundigungsrecht; Vorkaufsrecht

An dem Vertragsobjekt wurde Wohnungseigentum nach Uberlassung der
vermieteten Wohnrdume an den Mieter begriindet.
Den Vertragsteilen ist bekannt, dass das Kiindigungsrecht des Eigentiimers
eingeschrankt ist. Auf § 577 a des Biirgerlichen Gesetzbuchs wird hinge-
wiesen. Danach kann sich der Kéufer auf berechtigte Interessen im Sinn des
§ 573 Absatz 2 Nr. 2 oder 3 bei einer ordentliche Kiindigung erst nach Ab-
lauf von 3 Jahren seit der VerauBerung berufen.
Die Vertragsteile wurden auf das Vorkaufsrecht des Mieters gemaR § 577
des Biirgerlichen Gesetzbuchs hingewiesen. Der Verkéaufer verpflichtet sich
dem Mieter, bei mehreren Mietern allen, den Inhalt des Kaufvertrags mitzu-
teilen und dem Kaufer die Nichtaustibung des Vorkaufsrechts durch eine
schriftliche Erklarung des Mieters nachzuweisen. Dieser Nachweis ist Vor-
aussetzung der Kaufpreisfalligkeit.
Ubt der Mieter sein Vorkaufsrecht aus, ist der Verkaufer zum

Ricktritt
von diesem Vertrag berechtigt. Der Riicktritt ist durch eingeschriebenen
Brief zu erklaren. Der Notar ist abschriftlich zu verstandigen.
Im tbrigen gelten die gesetzlichen Bestimmungen. Die vorstehenden Riick-
trittsrechte betreffen nur den schuldrechtlichen Kaufvertrag.

4. Eigentimergemeinschaft

Zum Zeitpunkt des Besitziibergangs tritt der Kéufer in die Eigentiimerge-
meinschaft mit allen Rechten und Pflichten und den Verwaltervertrag ein.
Die Abrechnung fiir das laufende Wirtschaftsjahr ist zeitanteilig aufzuteilen.
Den Vertragsteilen ist bekannt, dass der Kéufer fir Zahlungsriickstande haf-
tet, wenn die Gemeinschaftsordnung dies vorsieht. Der Verkaufer erklart,
dass keine mit besonderer Lastentragung verbundenen Beschliisse der Ge-
meinschaft gefasst wurden.

Anteile an gemeinschaftlichen Geldern, insbesondere der Instandhaltungs-
riicklage, gehen ohne Ausgleich auf den Kéaufer tber. Der Kéaufer ist ab Be-

sitztibergang bevollmachtigt zur Ausiibung der Rechte in der Eigenttimer-
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versammlung. Soweit der Verkaufer in seinen Unterlagen Exemplare der
Gemeinschaftsordnung und Hausordnung hat, wird er diese dem Kéaufer
aushéndigen.

V.

Haftung fur Rechts- und Sachméngel

1. Rechtsméngel

Soweit in diesem Vertrag nichts anderes vereinbart ist, haftet der Verkaufer
fr die Freiheit des Vertragsobjekts von allen im Grundbuch eingetragenen
Belastungen und privatrechtlichen Bindungen.

Die in Abteilung 11 des Grundbuches eingetragenen und in Ziffer I. dieser
Urkunde naher bezeichneten Belastungen werden zur weiteren dinglichen
Haftung und Gewahrung iibernommen.

2. Sachmangel

a) Der Kéufer hat das Vertragsobjekt besichtigt. Er kauft es im gegenwér-
tigen Zustand, wie es liegt und steht. Eine besondere Beschaffenheit
des Vertragsobjekts ist nicht geschuldet.

b) Geringfiigige zumutbare Anderungen der im Grundrissplan ausgewie-

senen Wohnflache bis zu 3% (drei von Hundert) haben keinen Einfluss
auf den Preis und den sonstigen Vertragsinhalt. Eine dariiber hinausge-
hende Abweichung der Wohnflache nach unten wird insoweit anteilig
ausgeglichen, als die Abweichung von 3% tberschritten wird. Flachen-
angaben hinsichtlich einzelner Rdume sind unverbindlich.

o

Anspriiche und Rechte des Kaufers wegen eines Sachmangels sind aus-
geschlossen. Dies gilt fir Sachméngel aller Art am Sonder- und Ge-
meinschaftseigentum, wie Flachenma3, Bodenbeschaffenheit, Altlas-
ten, Verwertbarkeit , Eignung und Bebaubarkeit, sowie Zustand des
Vertragsobjekts. Der Verkaufer erklért, dass ihm versteckte Sachman-
gel nicht bekannt sind. Garantien fiir die Beschaffenheit des Vertrags-
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objekts werden nicht Gibernommen. Hiervon ausgenommen ist die Haf-
tung fiir Vorsatz oder Arglist. Hinsichtlich von Schadenersatzansprii-
chen bleibt die Haftung fiir vorsétzlich oder grob fahrléassig verursachte
Schéaden und fiir Schaden aus der Verletzung des Lebens, des Kérpers
oder der Gesundheit und fiir sonstige Schaden, die auf einer vorsétzli-
chen oder grob fahrléssigen Pflichtverletzung des Verkéaufers beruhen
unberiihrt. Einer Pflichtverletzung des Verkéufers steht die eines ge-
setzlichen Vertreters oder eines Erfiillungsgehilfen gleich.

3. Energieausweis

Auf die Bestimmungen der Energieeinsparverordnung (EnEV) wurde hin-
gewiesen. Die Beteiligten haben Kenntnis, dass der Eigentiimer bei Vermie-
tung oder Verkauf zu einer Erstellung eines Energieausweises verpflichtet
sein kann. Der Verkéufer ibernimmt keine Haftung fiir einen bestimmten
Energieverbrauch oder eine sonstige im Energieausweis gekennzeichnete
Beschaffenheit des Vertragsobjekts.

\4H

Weitere Bestimmungen

1. ErschlieBungskosten

Der Verkaufer erklart, dass alle bestehenden ErschlieBungen abgerechnet
und bezahlt sind, und haftet fiir etwaige noch nicht abgerechnete Erschlie-
Bungskosten und Anliegerbeitrage.

2. Genehmigungen

Eine behdrdliche Genehmigung ist zu diesem Vertrag nicht erforderlich.
3. Léschung der Vormerkung bei Rucktritt

a) Bei einem Riicktritt des Verkaufers von diesem Vertrag, aufgrund
Nichterfiillung oder nicht vertragsgeméRer Erfiillung der Verpflichtung

zur Zahlung des Kaufpreises, ist der Kaufer verpflichtet die fiir ihn zur
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Eintragung gelangende VVormerkung zu léschen.

b) Dem Notar wird zu treuen Handen eine Loschungsbewilligung ausge-
handigt. Unter Verzicht auf ein eigenes Antragsrecht der Vertragsteile
wird der Notar unwiderruflich angewiesen, diese Erklarung dem
Grundbuchamt zum Vollzug vorzulegen, wenn

1) der Verkéaufer den Riicktritt dem Notar mitgeteilt hat und

) der Notar dem Kéufer an die in dieser Urkunde genannte An-
schrift dies mitgeteilt hat und ihn aufgefordert hat, nach-
zuweisen, dass der Kaufpreis bezahlt oder ein gerichtliches
Verfahren zur Feststellung der Unwirksamkeit des Riicktritts

anhangig ist und

(3)  der Kéaufer diesen Nachweis nicht innerhalb der Frist von ei-
nem Monat nach Absendung der Mitteilung erbracht hat.

Die Vertragsteile verzichten auf ein eigenes Antragsrecht zur Loschung. Der
Eintritt der vorstehenden Voraussetzungen ist gegeniiber dem Grundbuch-
amt nicht nachzuweisen. Mehrere Verkaufer vertreten sich gegenseitig. Bei
der Unzustellbarkeit von Mitteilungen, ist der Notar nicht zu weiteren Zu-
stellungen oder Nachforschungen verpflichtet. Die Kosten der Loschungs-
bewilligung und des Vollzugs tragt der Kaufer. Der Verkéaufer tibernimmt
die weitere Kostenhaftung. Die Abtretung des Anspruchs auf Ubereignung
des Vertragsobjekts wird ausgeschlossen.

VIL

Vormerkung - Auflassung

1. Vormerkung
Zur Sicherung des Ubereignungsanspruchs des Kaufers wird die Eintragung
einer Vormerkung im Grundbuch bewilligt und

beantragt.
Zug um Zug mit Vollzug der Auflassung wird die Léschung bewilligt und
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beantragt,
vorausgesetzt, dass keine Zwischeneintragungen ohne Zustimmung des Be-
rechtigten erfolgt sind.

2. Auflassung

Die Vertragsteile sind iiber den Eigentumsiibergang gemag Ziffer I1. einig.
Die Eintragung der Rechtsanderung in das Grundbuch wird bewilligt und
beantragt.

3. Vollzugsanweisung

Die Beteiligten weisen den Notar an, die Eigentumsumschreibung erst dann
zu beantragen, wenn die Zahlung des Kaufpreises durch den Verkéufer be-

statigt oder dem Notar nachgewiesen worden ist. Die Vertragsteile verzich-
ten auf eigene Vollzugsantrage.

VI

Auftrag, Vollmachten

1. Auftrag

Der Notar wird erméchtigt

o Antrage zu stellen und zuriickzunehmen;

Genehmigungen einzuholen und entgegenzunehmen; Genehmigungen
sollen mit dem Eingang beim Notar als mitgeteilt gelten und rechtswirk-

sam sein;

Rechtsmittel einzulegen.

2. Vollmachten

Dem Verkaufer wird unter ausdriicklicher Bestatigung der Vollmachten
geméaR der Teilungserklarung Vollmacht erteilt, die Teilungserklarung und
Gemeinschaftsordnung in jeder Weise zu andern und Gemeinschaftseigen-
tum in Sondereigentum und Sondereigentum in Gemeinschaftseigentum
umzuwandeln und Sondernutzungsrechte zu bilden und aufzuheben und alle
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zur Ver- und Entsorgung der Wohnanlage erforderlichen und zweckmégi-
gen Erklarungen abzugeben.

Im Innenverhéltnis, ohne Nachweis gegentiber dem Grundbuchamt wird
folgende Beschrankung der VVollmacht vereinbart: Die VVollmacht kann nur
vor den Notaren Prof. Dr. Jerschke und Dr. Bernhard ausgetibt werden und
nach dem Verkauf einzelner Einheiten nur in der Weise, dass der Umfang
des Sondereigentums der verkauften Einheiten hiervon nicht betroffen ist.

IX.
Kosten, Abschriften
1. Kosten
Die Kosten dieses Vertrages, des Vollzugs samt etwa notwendiger Ge-
nehmigungen und die Grunderwerbsteuer tragt der Kaufer.
2. Abschriften

Von dieser Urkunde erhalten:

beglaubigte Abschrift (im Auszug):

Vertragsteile

Amtsgericht Augsburg Grundbuchamt
Finanzierungsglaubiger

beglaubigte Abschrift:

Amtsgericht Augsburg Grundbuchamt (zum Endvollzug)
einfache Abschrift:

Finanzamt Grunderwerbsteuerstelle

Gutachterausschuss.

X.

Hinweise

Es wurde insbesondere hingewiesen, dass
« alle Vereinbarungen beurkundet sein miissen, nicht beurkundete Abreden
nichtig sind und zur Unwirksamkeit des Vertrags fiihren kénnen;

« das Eigentum erst mit Eintragung im Grundbuch Gbergeht und dies erst

Augsburg, StettenstraBe 24, GratzmilllerstraBe 8-12

-15-

erfolgen kann, wenn etwa erforderliche Genehmigungen erteilt sind, die
Unbedenklichkeitsbescheinigung des Finanzamts erteilt ist und alle Kos-
ten bezahlt sind;

der im Grundbuch eingetragene Eigentiimer fiir 6ffentliche Lasten und

Abgaben und ErschlieBungsbeitrage haftet;

beide Vertragsteile fir Kosten und Grunderwerbsteuer haften;

jede Vorleistung Vertrauenssache ist; Sicherungsmaglichkeiten wurden
eingehend erortert;

VeréauBerungsgeschafte der Einkommensteuer unterliegen kdnnen, insbe-
sondere auch private VerauRerungsgeschafte tiber nicht zu eigenen
Wohnzwecken genutzte Wirtschaftsgtiter, wenn der Zeitraum zwischen
Anschaffung und VerauBerung nicht mehr als 10 Jahre betragt;

der Notar eine steuerliche Beratung nicht tbernommen hat.

Der Kéufer bestatigt ferner, dass

« der Verkaufer oder ihm etwa zurechenbare Dritte keine von den Pros-
pektangaben abweichende Erklarungen abgegeben und keine Aussagen
tiber ein etwaiges Wertsteigerungspotential des Vertragsgegenstandes
gemacht haben

ihm bekannt ist, dass Wertveranderungen des Vertragsgegenstandes nach
oben oder unten auch von den allgemeinen Entwicklungen des Immobi-

lienmarktes und dem sonstigen wirtschaftlichen Umfeld abhangen

wirtschaftliche oder steuerliche Zielvorstellungen somit keine Geschéfts-

grundlage des Vertrages darstellen

ihm fur die Beurkundungsverhandlung ein Leseexemplar dieser Urkunde
ausgehandigt wurde.

Vorgelesen vom Notar

von d. Beteiligten genehmigt

und eigenhéndig unterschrieben

Augsburg, Stettenstralie 24, Gratzmllerstrafie 8-12

47



Plushbau GmbH

Augsburger Strae 9
86157 Augsburg

Telefon 0821/34437-28
Telefax 0821/34437-18
www.plusbau.com

PN

PLUSBAU

GinbH| II





