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e TOPLAGE AN DER AUGSBURGER KAHNFAHRT

* HOCHWERTIGE AUSSTATTUNG

* BODENGLEICHE DUSCHEN

e ELEKTRISCHE VERSCHATTUNG

* KAMINANSCHLUSS

e KONTROLLIERTE BE- UND ENTLUFTUNG MIT WARMERUCKGEWINNUNG

e GROSSE PANORAMAFENSTER

e UMWELTFREUNDLICHE BAUWEISE

* GEOTHERMIE

e WARMESCHUTZ NACH EnEV 2009

* ROLLSTUHLGERECHTE AUSSTATTUNG MOGLICH



STADTVILLA OBLATTERWALL

Hier geben wir Ihnen

einen ersten Uberblick.







STADTVILLA OBLATTERWALL

DIE KOSTBARKEIT VON FREIRAUMEN

Das Augsburger ,Ostend”, das Gebiet Ostlich der Stadt-
mauern der Stadterweiterung um die Jakobervorstadt
aus dem 14. Jahrhundert, zdhlte im 19. Jahrhundert zum
Augsburger ,,Speckglrtel” mit zahlreichen Ansiedlungen
der bedeutenden ortlichen Textilindustrie. Neben der
Augsburger Kammgarnspinnerei (heute Textilmuseum)
und dem Augsburger Glaspalast (heute Kunstmuseum)

befand sich zwischen Lechauen und OblatterwallstraRe

das Geldande der 1854 gegriindeten Baumwoll-Fein-
spinnerei Augsburg, siidostlich der Wohnsiedlung an
der BleichstraBe, mit dem Wohnhaus der Familie von
Bert Brecht. In diesem geschichtstrachtigen Umfeld,
auf einem Teilgelande der Spinnerei, befindet sich das
besonders schon gelegene Grundstiick, das die Plusbau

GmbH im Jahr 2009 erworben hat.

Alle abgebildeten Darstellungen in 3D-Ansicht sind nicht verbindlich in Farbauswahl und Detailgestaltung




Intelligent geschnittene Grundrisse ermdglichen Ihnen viel Platz fuir Ihre eigenen Vorstellungen (Beispiel Penthaus).




STADTVILLA OBLATTERWALL

EXKLUSIVES LEBEN UND WOHNEN IN TRAUMLAGE

Die attraktive Lage der OblatterwallstralRe bietet den Bewohnern einen Ort der Ruhe und Erholung,
der seinesgleichen sucht. Wer die Romantik liebt, kann an der Kahnfahrt Entspannung auf dem Ruderboot
oder Spaziergange entlang des Stadtgrabens genieRen. Dazu befinden Sie sich inmitten eines einmaligen

historischen Ambientes zwischen Flinfgratturm, St. Jakobs Wasserturm und der alten Wallanlage.

Beispiel der exklusiven Ausstattung
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STADTVILLA OBLATTERWALL

CITYNAH UND DOCH VERTRAUMT

Die Augsburger Innenstadt mit ihren kulturellen Angeboten, ihren Geschaften und Altstadt-Oasen ist nur wenige
Gehminuten entfernt. In naher Umgebung befinden sich auRerdem die KVB-Notfallpraxis, ein Arztehaus und

die neugestaltete und mit hervorragendem Ruf ausgestattete Klinik ,Vincentinum®,

Die Augsburger Kahnfahrt—beliebtes Ausflugs- und Erholungsziel

mit poetischer Wirkung
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WOHNUNG 1

41/2 ZKBWC

WOHNEN 48,36 m?
KOCHEN 25,57 m?
SCHLAFEN 16,98 m?

KIND/ANKLEIDE 9,39 m?
ARBEIT/GAST 17,12 m?

DIELE 12,78 m?
WELLNESS 12,45 m?
BAD 4,84 m?
WC 2,25m?
ABST. 1,93 m?
TERRASSE F/2 10,11 m?

F 20,22 m?
ERDGESCHOSS

161,78 m?




DIE GRUNDRISSE
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WOHNUNG 3

312 ZKBWC
WOHNEN 48,98 m?
KOCHEN/ESSEN 25,57 m?
SCHLAFEN 25,32 m?
ARBEIT/GAST 14,54 m?
DIELE 14,30 m?
WF FAHRSTUHL 2,63 m?
WELLNESS 17,84 m?
BAD 6,33 m?
ABST./HWS 2,31m?
LOGGIA F/2 9,04 m?
F 18,08 m?
2. OBERGESCHOSS

166,86 m?




DIE GRUNDRISSE




Abstellflache fur
Fahrrader und
Motorrader
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DIE GRUNDRISSE KELLERGESCHOSS UND TIEFGARAGEN

TG-Erweiterung
10 Stellplatze
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STADTVILLA OBLATTERWALL

AUGSBURG — DIE ROMER-, BRECHT- UND FUGGERSTADT

Augsburg, Sitz der Regierung von Schwaben, zahlt zu
den dltesten Stadten Deutschlands.

Ihre groRe Blite erlebte die Stadt wahrend der Renais-
sance, als sie—nicht zuletzt durch das Wirken der Kauf-
mannsfamilie Fugger—ein Welthandels- und Bankzent-
rum wurde. Zahlreiche Bauwerke aus dieser Zeit pragen
bis heute das eindrucksvolle architektonische Bild des
Zentrums.

Augsburg ist in jeglicher Hinsicht eine ideale Stadt zum
Wohnen. Als Gbersichtliche GroR3stadt verbindet sie

Bodenstandigkeit und suidlandische Lebensfreude.

Knapp 30 Zugminuten von Miinchen entfernt bietet
Augsburg vergleichsweise giinstiges Kaufen und Mieten,
eine vielseitige Kulturlandschaft, prachtvolle Sehens-
wirdigkeiten und eine charmante Altstadt.

Daneben ist Ausburg eine ausgesprochen griine Stadt,
wie die Goldmedaille beim Europdischen Wettbewerb
flr Griin und Blumen in der Stadt belegt. Viele Parkanla-
gen, der Zoo und der Botanische Garten zdhlen dazu,

in den Sommermonaten pulsiert das Leben im Griin

der Biergarten und in den StralRencafés.

19
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Zahlreiche Beispiele unserer Referenzen finden Sie unter www.plusbau.com
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Neubau der attraktiven Wohnanlage ,Trias” im Prinz-Karl-Viertel, Augsburg




STADTVILLA OBLATTERWALL

PLUSBAU GMBH —EIN ERFAHRENES UNTERNEHMEN

Die Plusbau GmbH ist ein mittelstandisches Augsburger
Bautrager-Unternehmen, das seit 1994 besteht und
inzwischen auf Giber 1000 verkaufte Wohnungen zuriick-
blicken kann.

Bauen oder eine Immobilie zu erwerben ist fiir die
meisten Menschen eine tiefgreifende, meist einmalige
Entscheidung. Wir sind bestrebt, dieser besonderen
Bedeutung auf allen Ebenen gerecht zu werden: durch
Kompetenz, Service, Leistung und dem Bewusstein, flr

den auRRerordentlichen Stellenwert jedes Projektes.

Bei Plusbau treffen Sie auf umfassende Kenntnis des
lokalen Marktes und erfolgreiche Erfahrung vieler Jahre
im Bautragergeschaft. Hier stehen Ihnen Betriebswirte,
Architekten und Bauleiter als kompetente Ansprechpart-
ner zur Verfligung.

Im Vordergrund stehen dabei stets Kundenorientierung
und Transparenz. Die Beratung in finanziellen Fragen
schlieBt nicht nur die Kostenseite Ihres Vorhabens ein,

wir helfen auch bei Finanzierung und Abwicklung.

21



]ﬂgﬂ!ﬂ:;xfllw
[}

Einrichtungsbeispiel Bad
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STADTVILLA OBLATTERWALL

®

PREISUBERSICHT LUXUSWOHNUNGEN

1 EG 161,78 1,2 582.900,00 € 31.800,00 € 0,00€ 614.700,00 €

2 1.06 166,83 3,45 599.000,00 € 47.700,00 € SHEDLY @
verkauft

3 2.06G 166,86 6,78 599.000,00 € 47.700,00 € AL
verkauft

4 DG 110,39 9,10 418.000,00 € 31.800,00 € 449.800,00€
verkauft
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BAUBESCHREIBUNG
Stadtvilla ,,Am Oblatterwall”

I. Vorbemerkung

Diese Baubeschreibung folgt im Wesentlichen den Empfehlungen
der Anforderungen an Bau- und Leistungsbeschreibungen des Bun-
desministeriums fur Verkehr, Bau- und Wohnungswesen.

Il. Planung und Bauleitung

Im Kaufpreis sind samtliche notwendigen Planungsleistungen nach
HOAI, einschlieBlich der Bauiiberwachung bis zur Ubergabe enthal-
ten.

Die Ausfuihrung erfolgt, soweit nicht detaillierter beschrieben, nach
den anerkannten Regeln der Technik, der DIN 4108 und der seit
Oktober 2009 gliltigen EnEV 2009 (Warmeschutz), der DIN 4109
(Schallschutz), sowie den Auflagen des vorbeugenden Brandschutzes
nach DIN 4102.

11l. Aligemeine Angaben

Die Plusbau GmbH (Bautrager) plant die Errichtung einer Stadtvilla
in Massivbauweise, als KfW-Effizienzhaus 70 (Stand: 01.12.2010),
gemaR den Angaben in dieser Baubeschreibung.

Alle Wohnungen in der Stadtvilla werden so errichtet, dass sie
gemal Art. 48 (1) BayBO barrierearm erreichbar sind. Kosten flr
Zusatzausstattungen der Wohnungen fiir eine barrierefreie Nutzung
in Anlehnung an die DIN 18025 Teil 2 bzw. DIN 18040 Teil 2, werden
auf konkreten Wunsch ermittelt.

Die berechneten Energiekennwerte sind einem gesonderten Nach-
weis zu entnehmen. Ein zertifizierter Blower-Door-Test nach DIN EN
13829 zum Nachweis der Luftdichtheit wird durchgefiihrt.

Die Erfullung der Anforderungen an den Schallschutz nach DIN 4109
wird gewahrleistet. Darliber hinaus wird der erhdhte Schallschutz
nach DIN 4109, Beiblatt 2 fir Wohnungstrennwande und -decken
rechnerisch nachgewiesen und in der Ausfiihrungsphase tiberwacht.
Fiir messtechnische Abweichungen < 1 db beim erhéhten Schall-
schutz wird jedoch keine Gewahrleistung ibernommen.

IV. Herstellen des Grundstiickes, Baustelleneinrichtung
Die Gelandehohe an der Gehweghinterkante betragt ca. 474,55 (.
NN. Der héchste gemessene Grundwasserstand liegt ca. 0,5 m unter-

halb der Tiefgaragenbodenplatte.

Aushub und Griindung erfolgen gem. Baugrundgutachten, die Bau-
stelleneinrichtung ist im Preis enthalten.

Das Baugrundstiick wird voll erschlossen. Alle notwendigen Versor-
gungsanschliisse wie Wasser, Abwasser, Strom und ggf. Gas werden

durch den Bautrager bei den jeweiligen Versorgungsunternehmen
beantragt. Die Kosten und Gebiihren sind im Kaufpreis bereits ent-
halten.

Das Niederschlagswasser wird tiber eine umweltschonende und
gebihrensparende Entwasserungsanlage versickert.

V. Beschreibung der Baukonstruktion

1. Erdarbeiten

Ausheben der Baugrube in den erforderlichen Abmessungen, liber-
schissiges Material wird abgefahren.

Wiederverfillen der Baugrube mit geeignetem Material und Vertei-

len von Mutterboden auf dem Grundstiick (Grobplanum).

2. Griindung / Kellerwinde / Abdichtung

Fundamente, Bodenplatten und Umfassungswande werden nach
Statik ausgefiihrt.

Alle erdberiihrenden Tiefgaragen- und Kellerwdnde und die Boden-
platte des Wohngebadudes werden aus Beton mit hohem Wasserein-
dringwiderstand ausgebildet, die AuBenwande der Gebaudeunter-
kellerung erhalten zudem eine auRenliegende Perimeterddmmung
im frostgefahrdeten Bereich. Fahrbahn und Stellplatze der TG
werden mit Verbundpflaster ausgefiihrt.

In die Fundamente/Bodenplatte wird ein Erdungsband nach VDE-
Vorschrift eingelegt.

3. AuBenwiénde

Die 20 cm starken AuRenwande der Wohnungen werden gem. Statik
als Verfillziegel, in Kalksandsteinmauerwerk oder Beton, mit aulRen-
liegender Warmedammung nach EnEV ausgefiihrt und erhalten eine
mineralische Gewebespachtelung, im Sockelbereich eine geeignete,
wasserabweisende Sockelbeschichtung, Hohe bis ca. 30 cm Uber
Geldnde.

4. Innenwéande

Die Ausflihrung der tragenden Innenwande erfolgt mit Mauersteinen
oder Beton gemal Statik, nichttragende Innenwande in mind. 10 cm
starken Gips-Wandbauplatten, Instal-

lationswadnde werden als Systemwande ausgefiihrt.

Die gemauerten und/oder betonierten Wandflachen der Wohnge-
schosse erhalten einen geglatteten Kalkgipsputz, Feuchtraume einen
Kalk-Zementputz.



5. Geschossdecken/ -treppen

Die Geschossdecken werden als Stahlbetondecken nach statischer
Erfordernis hergestellt. Treppenanlagen werden aus Stahlbeton
gefertigt. Alle Podeste erhalten einen Naturstein- oder Fliesenbelag.
Die Laufe ab EG erhalten einen Naturstein-, Fliesen- oder strapa-
zierfahigen und schallddammenden Textilbelag aus hochwertigem
Kugelgarn.

Die letzte Decke wird in Stahlbeton nach statischer Erfordernis
erstellt. Das Dach erhdlt eine Flachdachabdichtung nach DIN 18531,
bzw. den aktuellen Flachdachrichtlinien.

Als Warmedammung ist eine Flachdachdammung, Dicke und War-
meleitgruppe gemal Berechnung nach EnEV 2009, vorgesehen.

6. Spenglerarbeiten

Die Dach- und Dachterrassenentwdsserung erfolgt als auBenliegen-
de, teilweise verkleidete Entwasserung liber Dachrinnen, Abldufe
und Fallrohre.

Samtliche Spenglerarbeiten und Verblechungen werden in nichtros-
tendem, veredeltem Stahlblech und/oder Aluminium ausgefiihrt.

7. Sonnenschutz

Alle Fenster, Fenstertiiren und Panoramaverglasungen der Aufent-
haltsraume erhalten elektrisch betriebene auRenliegenden Lamel-
lenjalousien in RAL-Farbe nach Bemusterung des Bautragers. Zur
Sicherung bei Starkwinden und Sicherstellung des sommerlichen
Warmeschutzes werden diese tlw. Gber Sonnen- und Windwachter
gesteuert.

8. Fenster

Die Ausfiihrung aller Fenster und Fenstertiiren mit farbigen,
schlanken Profilen in Kunststoff/ALU mit Stahlkern, Holz/ALU oder
als Pfostenriegelsystemkonstruktion, RAL-gltegepriift. Alle bewegli-
chen Fliigel erhalten einbruchhemmende Dreh-Kippbeschlage, tlw.
Schiebebeschlage.

Samtliche Fensterbleche sind in eloxiertem od. beschichtetem Alu-
minium vorgesehen.

Wohnfenster und Fenstertiiren mit U-Wert und Warmeschutzvergla-
sung gemaR Warmeschutzberechnung.

9. Tiiren

Hauseingangstiiren in farbbeschichtetem Aluminium mit Edelstahl-
beschlagen. Systemorientiert wird in diese Tiiranlage ein Video-Mo-
dul fur die Sprech- und Klingelanlagen eingebaut. Im Treppenhaus,

neben der Hauseingangstiire, wird eine Briefkastenanlage nach DIN
32 617 installiert.

Wohnungseingangstiiren als glatte, weillackierte Turblatter, Klima-
klasse und Schallschutzklasse nach Anforderung, mit Dreifachverrie-
gelung, Bodendichtung und Metallzarge mit Oberlicht.

Im 1. bis 3. OG werden vor dem Aufzugschacht Tirelemente in der
Art von Wohnungseingangstiiren eingebaut.

Wohnungsinnentiiren ebenfalls als glatte, weilllackierte Turblatter
mit Rohrenspanmittellage, Zargen aus Holzwerkstoff.

Die Tiire zwischen Diele und Wohnzimmer wird als einfliigelige
Ganzglastiire ausgefiihrt, alle Driickergarnituren in Edelstahl nach

Bemusterung des Bautragers.

Die Lichte Durchgangshdéhe aller Tiren ist mit > 2,08 m geplant,
sofern keine begriindete Abweichung erforderlich ist.

10. Schlosserarbeiten

Treppengelander im Innenbereich nach Detail der Architekten, Au-
Rengeldander auf der Dachterrasse des Penthauses als vollverzinkte,
farbig behandelte Stahlkonstruktion mit Edelstahlhandlauf.

11. Natursteinarbeiten

Gemauerte Fensterbristungen werden mit Naturstein-Fensterban-
ken nach Bemusterung des Bautragers versehen. In den Badern
werden die Fensterbanke gefliest.

12. Estrich- und Bodenbelagsarbeiten

In allen Wohngeschossen schwimmender Zementestrich auf Warme-
und Trittschallddmmung. Der Estrich kann als Heizestrich ausgebildet
werden.

Die Wohnungen erhalten Bodenbeldge aus Parkett, Fliesen- oder
Naturstein, nach individueller Auswahl aus den Mustervorlagen des
Bautragers.

Eine alternative Belagauswahl ist auf Sonderwunsch moglich.
13. Fliesenarbeiten

Kichen und Kochbereiche werden nach individueller Auswahl aus
den Mustervorlagen des Bautragers gefliest.

Wandverkleidungen in den Badern und WC’s nach Gestaltungsvor-
schlag der Architekten aus groRformatigen Fliesen (ca. 30/50 cm),
Fliesenh6he mind. 1,20 m, im Bereich von Duschen und Badewan-
nen deckenhoch.

Bader und WC'’s erhalten einen keramischen Bodenbelag passend zu
den Wandfliesen.
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Alle Fugenanschliisse an Badewannen, Duschwannen, im Wand-/
Bodenbereich, sowie den senkrechten Wandecken werden als elasti-
sche Wartungsfugen ausgefiihrt.

14. Malerarbeiten

Alle Innenwdnde und Decken der Wohnungen erhalten einen weiRen
Silikatanstrich. Trockenbauverkleidungen werden malerfertig ge-
spachtelt, geschliffen und ebenfalls weil} gestrichen.

Das Farbkonzept der AulRenfassade, des Treppenhauses und der
Tiefgarage wird von den Architekten, im Einvernehmen mit dem Bau-

trager bzw. nach Auflagen der Genehmigungsbehdrde erstellt.

15. Heizungs- u. Warmwasserversorgung

Fir die Beheizung und Warmwasserbereitung ist der Einsatz einer
Warmepumpe (als Warmepumpe mit Erdwarmekollektor oder Gas-
betrieb) vorgesehen.

Wadrmeabgabe lber Flachenheizsysteme, z.B. als FuRbodenheizung
und/oder Betonoberflichenaktivierung.

Heizleistung nach Berechnung des Projektanten. Die Bader werden
mit einem Handtuchtrockner mit elektrischer Heizpatrone ausgestat-
tet.

Alle Wohnungen erhalten zur Feststellung des individuellen Heiz-
energie-, sowie des Kalt- und Warmwasserverbrauches elektronische
Zahleinrichtungen mit Funkerfassung auf Mietbasis.

An zwei Kaminzigen kann nach Genehmigung durch den ortlichen
Kaminkehrer je Wohneinheit jeweils eine Feststoff-Brennstelle (z.B.
Grund- oder Schwedenofen) angeschlossen werden. Da je Kaminzug
max. zwei Anschliisse moglich sind, wird die Seitenwahl fiir die Lage
der Ofen in der Reihenfolge des Abverkaufes ggf. eingeschrankt.

16. Sanitarinstallation

Die Installation der Wasserleitungen erfolgt mit Edelstahlleitungen
und/oder MehrRBschicht-Verbundrohren mit Dammung nach gultiger
DIN/EnEV .

Die Schmutzwasser-Fallleitungen innerhalb des Gebaudes befinden
sich in Installationsschachten, bzw. werden im Bereich von abge-
hangten Decken in den Badern verzogen und sind als schallddmmen-
des Hausabfluss-System ausgefiihrt.

An Sanitdrgegenstanden (Farbe weiR) und Armaturen (Ausfiihrung
Chrom) sind deutsche Markenfabrikate vorgesehen.

Bad (Wellnessbereich):

Acryl-Badewanne mit Wannentrager und barrierearme Duschwan-
ne, nach individueller Bemusterung des Bautragers, jeweils mit
Unterputz-Thermostatbatterien, 2 Waschplatze in Einzel- oder

Doppelausfiihrung, Wandhdange-WC mit Unterputzspiilkasten und
2-Mengen-Druckspiiler.

Gdstebad:

Porzellanwaschtisch ca. 60/50 cm, barrierearme Duschwanne, je-
weils mit Einhebelmischbatterie, Wandhange-WC mit Unterputzspul-
kasten und 2-Mengen-Druckspller, Waschmaschinenanschluss.

wc:
Handwaschbecken ca. 40/30 cm mit Einhebelmischbatterie, Wand-

hange-WC mit Unterputzspliilkasten und 2-Mengen-Druckspdler.

Ktiche:
Anschlisse fir Kalt-/ Warmwasser und Spilmaschine.

Garten, Loggias und Terrassen:

Jede Wohnung erhalt einen Kaltwasseranschluss mit Leerlauffunkti-
on zur Frostfreiheit.

17. Liftung und Kihlung

Zum Zwecke einer kontrollierten Be- und Entliiftung wird ein zeit-
gemaRes Liftungskonzept erarbeitet, bei dem entweder individuell
regelbare Einzelraumlifter mit Warmeriickgewinnung oder eine
zentrale Liftungsanlage zum Einsatz kommen. Der Nachweis nach
DIN 1946-6 wird erbracht.

Eine sanfte Klimatisierung ist im Sommer tiber die Flachenheizsys-
teme moglich und kann auf Sonderwunsch gegen Kostenerstattung

vorgesehen werden.

18. Elektroinstallation

Die Elektroinstallation erfolgt nach den VDE-Vorschriften.

Die Anzahl von Steckdosen und Leuchtenausldssen wird in

einem gehobenen Ausstattungswert sinnvoll festgelegt.

In allen Raumen befinden sich Deckenlichtauslasse, in den Badern
zusatzliche Wandlichtauslasse. Terrassen und Loggien erhalten eben-
falls Steckdose und Lichtauslass.

Jede Wohneinheit erhalt eine Video-Tiirsprechanlage mit elektri-
schem Turoffner zur Haustdr.

Die Wohnungsunterverteilung wird im Zentralbereich jeder Woh-
nung installiert.

Ausfiihrung der Schalter und Dosen mit Markenfabrikat, z.B. Jung,
alpinweiB, o. glw.

Anschlussdosen fiir TV/Radio sind in allen Wohnbereichen, Schlaf-
und Kinder- bzw. Arbeitszimmern vorhanden. Bauseitig wird ein
Leerrohrnetz erstellt und eine Breitbandkabelanlage oder eine
Satellitenanlage eingebaut.



Fiir den Anschluss multimedialer Endgerate wird mit dem Elektro-
Projektanten ein zeitgemafes Konzept entwickelt. Entsprechende
Anschlussdosen werden in allen Wohnraumen installiert. Individuelle
Anspriiche beriicksichtigen wir gerne im Rahmen des Baufortschrit-
tes.

Jeder Wohn- und Schlafraum sowie die Kiiche erhalten einen Rauch-
melder.

19. Aufzug

Die Stadtvilla erhalt einen rollstuhlgerechten Aufzug nach EN 81,
mit Haltestellen in allen Etagen.

Im 1. bis 3. Obergeschoss wird der Aufzug tUber eine Schlusselschal-
tung in den Windfang der Wohnung gefiihrt.

20. Garten- und Dachterrassen, AuRenanlagen

Die Terrasse im EG wird mit Betongartenplatten im Splittbett belegt.

Im 1. und 2. OG erhalten die Loggien einen Holz- oder Betonplatten-
belag nach Wahl des Kaufers.

Die Dachterrasse des Penthauses erhdlt einen Betonplattenbelag
auf einer Warmedammung mit Flachdachabdichtung. Im Bereich
des liberdachten Freisitzes kann eine Teilflache alternativ mit einem
Holzbelag ausgebildet werden.

Privatgarten und Griinflichen werden humusiert und erhalten eine
Rasenansaat. Die Abtrennung erfolgt durch eine Zaunanlage und/
oder eine geeignete Bepflanzung.

Eine Spielflache fir Kinder ist im Konzept der AuRenanlagen vorge-
sehen.

Die Miilltonnen erhalten eine attraktive Umbauung, nach Konzept
der Architekten.

Baum- und Strauchanpflanzungen erfolgen gemalt dem qualifizierten
Freiflachengestaltungsplan und behoérdlichen Auflagen.

21. Keller

Heizzentrale, Hausanschluss- und Elektroraum sowie der Fahrrad-
raum sind im Keller angeordnet.

Die Kellerabteile, jeweils mit Leuchte und Steckdose ausgestattet,
werden durch Massivwadnde separiert und erhalten geeignete Tiiren
mit PZ-Schldssern.

22. Tiefgarage

Unter dem Innenhof wird die bestehende Tiefgarage erweitert. Die
Wande der neuen Tiefgarage werden aus Beton mit hohem Wasser-
eindringwiderstand erstellt, die Wand- und Deckenflachen werden

weil gestrichen.

Die Stellplatze werden extrabreit ausgefiihrt, bzw. kann bei 4 Stell-
platzkombinationen jeweils ein Stellplatz als behindertengerechter
Stellplatz genutzt werden.

VI. Sonderwiinsche und Eigenleistungen

Die Ausfiihrung von Sonderwiinschen und Eigenleistungen ist nur
mit schriftlicher Zustimmung des Bautragers und der Bauleitung
moglich und darf den Bauablauf nicht beeintrachtigen.

Der Verkdufer tibernimmt keine Gewahrleistung fir die Ausfihrung
von Sonderwiinschen, die nicht tiber ihn beauftragt und abgerechnet
werden. Ebenso wird keine Gewahr fiir die Eignung und Beschaffen-
heit von Materialien lbernommen, die vom Kunde auflerhalb des
Standardprogrammes selbst bemustert oder geliefert werden.

VII. Sonstiges

Die Wohnungen werden feingereinigt Gbergeben. Die in den Zeich-
nungen dargestellten Moblierungen und Ausstattungen sind, sofern
nicht ausdricklich in dieser Baubeschreibung genannt, Einrichtungs-
vorschlage der Architekten und in der Kalkulation nicht beriicksich-
tigt.

Anderungen dieser Baubeschreibung bleiben infolge Auflagen der
Genehmigungsbehdrde, baurechtlicher Vorschriften, gedanderter
DIN-Normen und bautechnischer Griinde vorbehalten.

VIIl. Anmerkungen

Haarrisse und Rissbilder innerhalb der Rissbreitenbeschrankungen
der jeweiligen DIN-Normen in den Bauteilen, Putzen, Beldgen etc,
die aufgrund der bauphysikalischen Eigenschaften der Baustoffe (wie
Kriechen und Schwinden) entstehen, sind keine Gewahrleistungs-
mangel.

Die Priufung, Pflege und Wartung von elastischen Fugen, sowie von
Anstrichen die der Witterung ausgesetzt sind, ist entsprechend den
Vorgaben der Hersteller, im Rahmen des Bauunterhaltes, auch inner-
halb der Gewahrleistungszeit des Bautragers, durch die Eigentimer
durchzufiihren.

MaRe fir Kiichen, Einbaumdbel und sonstige Eigenleistungen sind
vom Kaufer eigenverantwortlich am Bau zu nehmen!

IX. Abnahmen und technische Nachweise
Technische Nachweise und Bedienungsanleitungen werden dem

Kaufer nach Ubergabe der Wohnung in broschierter Form ausgehan-
digt.
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